LA SETVILLE DE TOURS
ZAC DES CASERNES BEAUMONT CHAUVEAU
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Agence Devillers & Associes

La reunion des métiers pour la conception de la ville

TOUS NOS PROJETS?

TERRITOIRES & MOBILITE »

opoles
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Mobilité
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Ecocités,

uartiers

Renouvellerment urbain
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ARCHITECTURE >

Bureaux
Equipements

Réhabilitation

Programimes

PAYSAGE »

Espaces publics
Infrastructures linéaires
Jardins et parcs

Ouvrages d'art



Agence Devillers & Associés

La reunion des métiers pour la conception de la ville
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Agence Devillers & Associes

Une forte présence en regions



LA SETVILLE DE TOURS
ZAC DES CASERNES BEAUMONT CHAUVEAU

Réunion publique
8 février2023

D&A conception urbaine; architecturale et paysagere (mandataire)
SAFEGEUEZ biodiversité, VRD et économie de 'aménagement
BELLASTOCK urbanisme transitoire

ADEQUATION programmation urbaine et commerciale
REPERAGE URBAIN sociologie et demarches“participatives




ANCRAGE (S)

« Quand on rentre dans une conversation, si on ne
veut pas l'interrompre, il faut prendre la peine de

savoir ce qui s’est dit avant soi ».

Michel Corajoud



ANCRAGE / UNE ABBAYE HORS LES MURS

UNE BUTTE HORS LA VILLE, UN REFUGE PRESERVE DES INONDATIONS

La ville de Tours : «le Jardin de la France»
- ClaesJanszVisscher(1625)

Carte particuliere de Tours avec le paysage mis en relRénéSiette (1619) Profil de I'abbaye de Notre Dame de Beaumont
- LouisBaudan(1699)
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ANCRAGE / UNE ABBAYE BENEDICTINE

UN SITE RELIGIEUX CLOSOURNE VERS DES ACTIVITES TERRIENNES ET PRODUCTIVES
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Plan général de I'abbaye de Beaumont a la fin duéXVlll
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ANCRAGE / UNE ABBAYE BENEDICTINE

UN SITE RELIGIEUX CLOBONT IL NE RESTE QUE LE LOGEMENT DE L’ABBESSE

A butree de | Abbaye
B fincipal bitimens. de. | Abbaye
C bglise

D Cloitre

E Crangerie

F Gerasse

G 7 eﬁ/;z?;cflmoﬂz,
N

Plan de I'abbaye de Beaumaiiés- Tours (1790) Superposition du plan de I'abbaye de Beaumdrt-Tours avec le plan cadastral actuel
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ANCRAGE / UNE CASERNE MILITAIRE

UN SITE MILITAIRE CLGRRTICULE AUTOUR DE BANDE RATIONELLES

Vue aérienne 19551965
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ANCRAGE / UNE CASERNE MILITAIRE

UN SITE MILITAIRE CLOGPROPOSANT UNE ARCHITECTURE DE PLOTS

Vue aérienne 19551965
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UN PATRIMOINE BATI & VEGETAL A PRESERVER

UN SITE PRATIQUEMENT INOCCUPE AUJOURD’HUI SOURCE D'IMAGINAIRES

Tre : < o = -
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Le site des Casernes avant les démolitions (2016)

LA SET/ VILLE DE TOURS 8 février 2023 D&A /| SAFEGE SUEZ / ADEQUATION / BELLASTOCK / REPERAGE URBAIN




UN PATRIMOINE BATI & VEGETAL A PRESERVER

UN SITE PRATIQUEMENT INOCCUPE AUJOURD’HUI SOURCE D’'IMAGINAIRES
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Le site des Casernes aujourd’hui (2020)
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ANCRAGE(S)




ANCRAGE(S)

LES PARTICULIERS TOURANGEAUX

Toiture
deux pans

Exemple de
typologie
de maison
individuelle
en R+2

13 metres

113 rue du
Plat d’Etain
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ANCRAGE(S)

LES PAVILLONS UNIVERSITAIRES




ANCRAGE(S)

LES PAVILLONS UNIVERSITAIRES

1 Toiture
guatre
pans
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S

ﬁ .
Typologie
de pavillon
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v

Antenne de la
faculté de médecine
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ANCRAGE(S)

LES PAVILLONS UNIVERSITAIRES

A Toiture
quatre
pans

(2]

Qo

@ Typologie
E de pavill

o e pavillon
—

Antenne de la
faculté de
médecine
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LA SET/ VILLE DE TOURS



ANCRAGE(S)

LE PATRIMOINE BATI




ANCRAGE(S)

LE PATRIMOINE BATI

A
Toiture
mansardée
(2]
Qo
D
S .
10 Typologie
de pavillon
v
Pavillon de
Condé
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ANCRAGE(S)

LE PATRIMOINE BATI

Toiture
* deux pans
4
= Typologie
S de halle
N~
v
Caserne
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LA SET/ VILLE DE TOURS



\

L
-
)
<
o
L
n
>
x
<
=
e
L
T
o4
<
)
o
L
-l

ANCRAGE(S)




ANCRAGE(S)

LE QUARTIER MARYSE BASTIE

Toiture quatre
pans

Typologie
de logement
collectif

16 metres

Immeuble du
quartier Maryse
Bastié
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ANCRAGE(S)

LES PROJETS EN COURS
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ANCRAGE(S)

LES PROJETS EN COURS

Attique
zinc «un
peu
plaqué»

Typologie
de logement
collectif

21 metres

Projet Viguier
Altarea Cogedim
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ANCRAGE(S)

LES PROJETS EN COURS

N Toit
terrasse
Typologie
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ANCRAGE(S)

UNE TRAME VERTE COMPOSEE DE PARCS, JARDINS ET ARBRES D’ALIGNEMENT
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LA SET/ VILLE DE TOURS

8 février 2023
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ANCRAGE(S)

DES POCHES D'OASIS VEGETALES QUI ROMPENT LE PAYSAGE MINERAL
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ANCRAGE(S)

DES POCHES D’'OASIS VEGETALES QUI ROMPENT LE PAYSAGE MINERAL




ANCRAGE(S)

UN TERRITOIRE AU NORD PLUS AISES
URBAIN PLUTOT RAUBQ

B

POCHE SRR Y ooCHE
VEGETALE M VEGETALE

LA SET/ VILLE DE TOURS




ANCRAGE(S)
UN TERRITOIRE AU SUD DU SITE TRES POPULAIRE ET EN RENOVATION URBAINE AU VOCABUL/
URBAIN DE TYPESGRAND ENSEMBLE DE LE MOYENNE

POCHE
VEGETALE

POCHE
VEGETALE

LA SET/ VILLE DE TOURS



ANCRAGE(S)

LE PATRIMOINE ARBORE




OUVRIR LE SI

UN SITE QUI FORME UNE FRC




OUVRIR LE SITE SANS EFFACER LES TRACES

ENJEU POUR LE PROJET : FAIRE COUTURE SPATIALE ET SOCIALE
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ANCRAGE (S)

REVELER LE PATRIMOINE BATI ET ARBORE

Pavillon T2
de Condé |1

Eglise SaintJean de
Beaumont

e

Emprise de I'’Abbaye de Beaumont

. Bati inscrit a la liste des monuments
_ historiques

| Bati conservé des anciennes

casernes

| Bati existant conservé

Patrimoine arboré

LA SET/ VILLE DE TOURS

Pavillons
universitaires

Anciennes
écuries



ANCRAGE / UNE ABBAYE HORS LES MURS

DES HAUTS LIEUX : EQUIPEMENTS, PLACES ET PARVIS

‘ Places et parvis des équipements
..... 5

..... Patrimaine batiet equipements -

&l Patimoine végétal

Pole de
commerces et
services

Pavillon
de Condé

Groupe scolaire




ANCRAGE / UNE ABBAYE HORS LES MURS

CREER DES POCHES VEGETALES

. Places et parvis des équipemerts
----- SR

..... Patrimaoine bati et equipements L

|, Patrimoine végétal
Squares et jarding



ANCRAGE / UNE ABBAYE HORS LES MURS

MODES ACTIFS : DES PROLONGEMENTS VERTS
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ANCRAGE / UNE ABBAYE HORS LES MURS

DESSERTE EN TRANSPORTS : UN QUARTIER APAISE

. Places et parvis des equipements
..... < Patrimaine batiet equipements -
Patnmobne vvégéta[ LT
Squares ¢t jardins ® 0
e Pmlongements verts e i
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LA SET/ VILLE DE TOURS '
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OUVRIR LES CASERNES SUR LA VILLE

ECRIRE UNE NOUVELLE PAGE DE L’'HISTOIRE

Durant plusieurs siécles, 1950 : deux casernes 2000 : une école militaire et 2020 : une friche 2030 : un écoquartier vivant et vibrant
une abbaye sur sa butte de logistique, un musée
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CITE JARDIN LIGERIENNE

LE QUARTIER HABITE

Groupe scolaire
en cours d'étude




TRAME URBAINE

PROLONGER LA TRAME E®JUEST QUI COMPOSE LE TISSU ANCIEN

LA SET/ VILLE DE TOURS rie’ A/ DE ST ERA



TRAME URBAINE

REGULARITE VS DIVERSITE

UN TISSU ORIENTE

SOLEIL +
VUES/PARC
LA SET/ VILLE DE TOURS 8 février 2023

UN PARCELLAIRE
MUTABLE

D&A | SAFEGE SUEZ / ADEQUATION / BELLASTOCK / REPERAGE URBAIN



REFLEXION

maison

auto

prom_oiion



FRIBOURG
VAUBAN

LA TRAME
8 trames de 6m ° \
3 trames de 6m \ °
B N
3 trames de 6m °
5 trames de 6m o
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FLEXIBILITE PROMOTIONNELLE

REFLEXION AUTOUR DE LA TRAME

49



CONCEPTION BIOCLIMATIQUE

o



CONCEPTION BIOCLIMATIQUE : DES TRAVERSANTS NORD &

Exposition nord sud des logements

Construire avec le Soleil :profiter au maximum des phénomenes climatiques

L’orientation nord-sud des logements permet d’accorder de la lumiere a chaque piéce tout au long de la
journée et augmente la perception du volume des espaces intérieurs, ce qui particigerelioration de la
sensation de bien-étre de I'habitant et awwonfort thermique général du logement.
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- Diminution de la consommation de
chauffage en moyenne de 30 % ‘& SoLsTicE
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- Aucun surco(it de construction / \ b MivER
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|
- Limitation des pertes thermiques 1 /
i
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CONCEPTION BIOCLIMATIQUE

o R+2
I +attiques _ !I I e
Viues s

Ventilation traversante |
confortd'ete ,

Moues s

planiés
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DES FORMES URBAINES PENSEES A PARTIR DE L'INTERIEU

PENSER L’ATTRACTIVITE RESIDENTIELLES POUR LES FAMILLES : DES LOGEMENTS BIOCLIMATI
VRAIMENT TRAVERSANTS
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DES FORMES URBAINES PENSEES A PARTIR DE L'INTERIEUR

PENSER L’ATTRACTIVITE RESIDENTIELLES POUR LES FAMIEESOGEMENTS BIOCLIMATIQUES AVEC DES
VUES LONGUES ET PLUS GRANDS

8
e O R

AT _;r e / '."r.,. 1T ””i}l PR a
g AN

Terrasse balcon ou loggra®e
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DES FORMES URBAINES PENSEES A PARTIR DE L'INTERIEUR

PENSER L'ATTRACTIVITE RESIDENTIELLES POUR LES FAMILLES : DES ESPACES EXTERIEURS CONFORTAI




TYPOLOGIES DE LOGEMENT

FACTEURS DE REUSSITE

R+2
R+1

RdC

Trame urbaine fine
&
Logement traversant
systématique
Permet des logements en RdC
Limite le stationnement a 1pl / Igt

LA SET/ VILLE DE TOURS

14

1 Typologie

Différents types de surfaces
EX. T4 75m2 a 100m?

ANAE
ANAE

mixité sociale
- Accession libre
- Accession social
- Locatif social

C

+ grande surface
+ de typologie > T3

Produit adressé pour le

propriétaire habitant et non a de

I'investissement

8 février 2023 D&A | SAFEGE SUEZ / ADEQUATION / BELLASTOCK / REPERAGE URBAIN



TYPOLOGIES DE LOGEMENT

FACTEURS DE REUSSITE

it 3
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v




TYPOLOGIES DE LOGEMENT

FACTEURS DE REUSSITE

Toiture deux

pans

n

o

1)

S

0

@ Typologie de
logement

intermédiaire
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LES DUPLEX A REBE-CHAUSSEE
LE REZ DE VILLE, LA SIGNATURE DU CENTRE VILLE

une hauteur de référence pour des rez-de-ville a2 I'échelle des constructions
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LES DUPLEX A REBE-CHAUSSEE
PRISE EN COMPTE DU PPRI

Exemple de superposition des duplex
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CITE JARDIN LIGERIENNE

LES ESPACES PUBLICS

Groupe scolaire
en cours d'étude




EMPRISES DE LA ZAC

LES ESPACES PRIVES

60%




EMPRISES DE LA ZAC

LES ESPACES PUBLICS

40%

LA SET/ VILLE DE TOURS



ESPACES PUBLICS

PLACESPARVIS, SQUARES, NOUES, JARDINS

5 300 m?

1,5 ha

Tmée g



DES VENELLES JARDINS POUR LES FAMILLES

PENSER L’ATTRACTIVITE RESIDENTIELLES POUR LES FAMILLES : DES ESPACES EXTERIEURS CONFORTAI

L
.
g
3
¥
E
J

() |
QTR R
FERYSRRTR | ( 11787

n”‘ | pOCHE i , v: b”',_ “H”””””“

- j B onne
VEGETALE

Voirie de 12.5m
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DES VENELLES JARDINS POUR LES FAMILLES




DES EQUIPEMENTS QUI SETENDENT SUR LE DOMAINE PUB

LES PLACESPARVIS




LA COUREE PR@A\CTIVE

UN ESPACE MUTABLE & APPROPRIABLE




LA COUREE
PRO ACTIVE

UN ESPACE FESTIF APPROPRIAL

Aumeister, Munich

Les Grands Voisins, Paris



UN MAILLAGE D’ESPACES DE PROXIMITE

LES SQUARES




UN MAILLAGE D'’ESPACES DE PROXIMITE

LES SQUARES

—

2alises et

riverains

n vouloir respecter ce

Nai

\
X
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LE GROUPE SCOLAIRE ET LE GYMN ASE




UN GRAND JARDIN DES MEMOIRES AU CEUR DU SITE

LES JARDINS DES CASERNES ET DE L’ABBAYE




UN GRAND JARDIN / POUMON VERT / REGENERATEUR

UN POUMON VERT ET FRAIS POUR FAIRE BAISSER LA TEMPERATURE DES QUARTIERS ALENTC

L'ARBRE

Plantations alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior sur des alluvions

>

Alnus sp Betula sp. Fagus sylvatica Fraxinus sp Populus sp Frunus avium
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UN GRAND JARDIN / POUMON VERT / REGENERATEUR

LA PLEINE TERRE

33 %

3 ha de pleine terre

Noue en pleine terre

Espace en pleine t p

Espa n pleine t publ

Squ pleine t

Bati
;.
I\
L

Bati

] Limitedeiét



UN GRAND JARDIN / POUMON VERT / REGENERATEUR

LUTTER CONTRE LES ILOTS DE CHALEUR URBAINS

Thermographie aérienne de la commune de Tours
Les données sont issues des images satellite Landsat, prises le 7 juillet 2020 a 10H40
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SCORE PERMEABILITE

- Estimation de la perméabilité d’un site

- Obtention d’un score entre 0 et(D étant le plus perméable et 1 et le plus imperméable)

- Reéalisé grace a une estimation des coefficients de ruissellement des revétements et matériaux
¥ Classifiés en 9 tranches (tranche 1 = perméable / tranche 9 = imperméable)

%, Toitures / Revétements de sols
¥ Constitution minérale / végétale
% Pente >5% ou <5%

(Pente<5%) Extensive (0,40-0,70m substrat

Semi-extensive
(0,15-0,40m substrat)

(0-0,15m substrat)

Tranche 3 Tranche 4 Tranche 5 Tranche 6 Tranche 7
TYPOLOGIE MATERIAUX RVB : 150;194;248 RVB : 212;230;252 RVB : 247,250,254 RVB: 225;226;226 RVB: 178;179;181
#96C2F8 #DAEGFC #FTFAFE #E1E2E2 #B2B3BS
COEF RUISSELEMENT 0,25-0,375 0,375-0,5 0,5-0,625 0,625-0,75 0,75-0,875
_ Toiture végétale .
VEGETALES Toiture végétale Toiture végétale - Sedum. I I G

Toiture végétale
Extensive (+0,4cm substrat)

Toiture végétale
Semi-extensive
(0.15-0,40m substrat)

Toiture végétale - Sedum.
(0-0,15m substrat)

Chaume / Paille / Chanvre

VEGETALE Toiture végétale
(Pente>5%) Extensive (+0,70m substrat)
MINERALES|

(Pente<5%)

TOITURES

Gravier (Pouzzolane, Marbre,

Calcaire, Galets, etc)

Toture Métallique (Bac Acier, To|
ondulée, Zinc, Corten, Aluminiun|
Cuivre, Plomb)

Terrasse Bois (Tout Bois) Tuiles Terre cuite

Tuiles Photovoltaiques Panneaux Photovoltaique

Tuiles Béton Plexiglass

Tuiles Pierre Naturelle (Pierre d
Lauze, Ardoises, etc)

Shingle (fibre de verre et bitume)
Carrelage Toit Bituminé

Verre

LA SET/ VILLE DE TOURS

8 février 2023
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UN GRAND JARDIN / POUMON VERT / REGENERATEUR

GESTION DE L'EAU



UN GRAND JARDIN DES MEMOIRE AU CEUR DU SITE

LA PRESENCE DE L’EAU MEMOIRE ET LUDIQUE

Parterresnord  |Allée diagonale stabilisée [Le parcoursde 'eau Parterres sud «humides»

LA SET/ VILLE DE TOURS 8 février 2023 D&A /| SAFEGE SUEZ / ADEQUATION / BELLASTOCK / REPERAGE URBAIN



LES EQUIPEMENTS

Groupe scolaire
en cours détude



LES EQUIPEMENTS ET LEUR PARVIS

LE CCNT ET SON PARVIS

LA SET/ VILLE DE TOURS

8 février 2023

e o -a. - PRIP.

A CCNT en cours d’étude ’

-

\
\. i

[ Placesparvis
Bl squares
|

Espaces verts

La place Rabelais

La place du CCNT

La place de Condé

Le parvis de I'école

La courée productive

Le parvis de la maison du bois

SOAWNE

Fontaine
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LE TIERS LIEUX




LE TI E RS LI EUX Tiers-lieux- Beaumont




LE GROUPE SCOLAIRE ET LE GYMNA R g
' ; Nl _1.-; B,

] I
Groupe scolaire

[ en cours d@étude ]1 .

1.,
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LE GROUPE SCOLAIRE ET LE GYMN ASE
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UN QUARTIER APAISE / LA VILLE DES ENFANTS
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UN QUARTIER APAISE / LA VILLE DES ENFANTS

UN QUARTIER DEMINERALISE AU MAXIMUM ET DESSERVI PAR UN RESEAU DE VENELLES VERT
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